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Schneller wohnen

Allenthalben muss Wohnraum geschaffen werden, am besten rasch

und qualitatvoll zugleich. Da ist Holz das Material der Wahl, weil flexibel,
nachhaltig sowie schnell und ausreichend verfiigbar. Und es

bringt Atmosphére, Behaglichkeit und Wertschatzung gleich mit.
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Die Fassade ist das Erste, was wir von einem Haus sehen — sie kleidet das
Haus, gibt ihm Charakter, ein Gesicht. Je nachdem, ob es Bretter, Schindeln,
Leisten oder Platten sind, ob das Holz behandelt oder unbehandelt ist,

ist das Bild, das sich uns bietet, verschieden. Der Gestaltungsspielraum

ist in jedem Fall groB. Im néchsten Zuschnitt werden wir uns wieder einem
Bauteil widmen: der Fassade. Es wird sich alles um deren Gestaltung,
Planung, Ausfithrung und Wartung drehen.
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Editorial

Anne Isopp

Vor allem in groBen Stidten wie Wien, Berlin oder
Miinchen fehlt es an Wohnungen, an leistbaren
Wohnungen. Schon vor der groBen Fliichtlingsbe-
wegung im vergangenen Herbst war die Nachfrage
groBer als das Angebot, durch die Migranten hat
sich die Zahl der Wohnungssuchenden noch weiter
erhéht und der Mangel an leistbaren Wohnungen
ist endlich zum Thema geworden. Aus der Fliicht-
lingskrise ist eine Wohnbaukrise geworden. Landauf,
landab missen mehr neue Wohnbauten entstehen
als geplant — temporére Wohnheime fiir Fliichtlinge
ebenso wie kostenglinstige Wohnbauten fiir alle.
Leider — das zeigen aktuelle Beispiele — kommt bei
schnellen Losungen die Architektur oft zu kurz.
Wir diirfen aber keine neuen Baracken, keine neuen
Wohnbauten dritter Klasse errichten, das fiihrt nur
zu neuen sozialen Problemen, wir brauchen Low-
Cost-Wohnbauten mit Qualitét. Aber wie sehen
diese Wohnbauten aus, die nicht nur fiir Fliicht-
linge, sondern fiir alle Biirger sein kdnnen, in denen
die Menschen auch in zehn Jahren noch gerne
wohnen wollen?

Wir haben uns umgehdrt und umgeschaut. Wir haben
Wohnldsungen aus Holz gefunden, die von klein-
bis groBvolumig, von temporar bis dauerhaft, vom
landlichen Standort bis zur stadtischen Nachver-
dichtung eine grole Bandbreite abdecken. Heraus-
gekommen ist ein Zuschnitt mit konkreten architek-
tonischen Lésungen sowie mit Systemldsungen; die
an diversen Standorten umgesetzt werden kénnen.
Die Architektur und der Stadtebau leisten immer
einen wesentlichen Beitrag zur Akzeptanz der Bau-
ten und zur Integration der darin wohnenden Men-
schen. Dass auch die Wahl des Holzbausystems ein
integrativer Faktor sein kann, darauf hat uns Archi-
tekt Andreas Postner aufmerksam gemacht.
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Gemeinsam mit Hermann Kaufmann und Konrad
Duelli hat er das Projekt Transfer Wohnraum
Vorarlberg entwickelt — ein Wohnbaumodell zur
Integration von Fliichtlingen in Gemeinden. Dazu
schreibt er: ,Das Prinzip unserer Planung ist, dass
sie Giberall von ortsansdssigen Zimmereien reali-
siert werden kann. Das ist ein uns wichtiger,
wesentlicher Unterschied zu groBindustriellen
Herstellungen. Es geht hier zentral auch um die
regionale, lokale Wertschdpfung: Forst, Sagerei,
Holzbaubetrieb. Integration bedeutet fiir uns auch
mdglichst hohe lokale und regionale Beteiligung.”
Das Projekt der Vorarlberger ist aber auch in ande- «
rer Hinsicht symptomatisch fiir das Thema dieses
Zuschnitts: Es ist noch in Planung. So wie dieses
sind uns viele vielversprechende Projekte, Systeme
und Antworten auf die dringende Wohnungsfrage
untergekommen, die noch auf ihre Realisierung
warten. Viel sterreichisches Know-how, ob von
Firmen oder Architekten, ist gefragt und zu einem
Exportschlager geworden. Die Resultate sind
derzeit vor allem in Deutschland und weniger in
Osterreich zu sehen.

Die groBe Nachfrage nach schnellen Wohnbau-
[6sungen ist nicht nur fir den Wohnbau, sondern
auch fiir den Holzbau eine Chance. Wenn es darum
geht, schnell und gualitatvoll zu bauen, dann
berzeugt der Holzbau mit seinen Eigenschaften:
Mit ihm lasst es sich flexibel, modular und kosten-
glinstig bauen, er ermdglicht schnelle Bauzeiten,
bietet Atmosphére und eine hohe Lebensqualitat.
Dies sind alles Gebote der Stunde. Holz ist ein
intelligentes Material, es braucht aber auch intelli-
gente Anwender, dann kann es mit seinen Vorteilen
einen wertvollen und zukunftsweisenden Beitrag
zur aktuellen Wohnungsnot leisten.

SEITE 26

Seitenware

Kaffeetrinken in Augsburg
Mabelbauen in Wien

Text Anne Isopp

SEITE 27

Holzr n Hoffnungstrager
aus Holz

Text Michael Hausenblas

SEITE 28
Holz(an)stol Fabian Marti
Text Stefan Tasch

Inhalt
Editorial

2
3

zuschnitt 62.2016




1 Grund und Boden ist auch
in sprachlichem Sinn nur
eines, weshalb ich hier
,Grund und Boden ist rar”
statt ,Grund und Boden sind
rar" schreibe.

Grund und Boden
Ein wertvolles Gemeingut

Gabu Heindl

Grund und Boden ist rar. Er ist die kiinftig vielleicht
wichtigste Ressource, denn er ist nicht reproduzier-
bar, nicht vermehrbar. In vielen urbanen Zentren ist
Boden fiir die Allgemeinheit, z. B. fiir geférderten
oder kommunalen Wohnbau, kaum mehr verfiigbar.
Aber auch am Rand von urbanen Ansiedlungen sind
Grundstiicke fur neue Bauvorhaben nicht in unbe-
grenztem Ausmal vorhanden. Schon jetzt hat
Osterreich ein echtes Zersiedelungsproblem, das
sich unter anderem auf die Landschaft und ihr Bild,
auf das Klima, aber auch auf die Frage der Gerech-
tigkeit im Hinblick auf die Infrastrukturversorgung
auswirkt.

Grund und Boden ist rar — aber alle brauchen ihn.
Daher miisste er eigentlich ein Commons sein, ein
Gemeingut ahnlich wie Luft oder Wasser; ist er aber
nicht. Ganz im Gegenteil ist ein GroBteil von Grund
und Boden monopolisiert von wenigen Eigentiime-
rinnen und Eigentimern — Tendenz zur Monopol-
bildung steigend, Stichwort: Landraub. Als privates
Eigentum ist Grund und Boden potenzielle Ware
auf dem freien Markt, und die hohen Bodenpreise,
die auf ihm erzielt werden, verdanken sich in letzter
Konsequenz dem Umstand, dass Grund und Boden
knapp ist — was in vielen Regionen mit wachsender
Bevolkerung automatisch gegeben ist. (Bevdlke-
rung wachst, Grund und Boden nicht.) Also steigen
die Bodenpreise, je zentraler desto rasanter.

Doch alles Gebaute braucht einen Boden, selbst
wenn dieser das Dach eines anderen Bauwerks sein
sollte. Grund und Boden ist also essenzieller Teil
von Architektur — nicht nur gestalterisch, sondern
auch in Bezug auf die Errichtungskosten. Gerade
fur die Errichtung leistbarer Wohnungen wird nun
die Knappheit und Unleistbarkeit von Boden zum
gravierendsten Hindernis. Das wird heute, da sich
der bestehende Mangel an leistbaren Wohnungen
durch die Wohnungssuche von Neuankémmlingen,
insbesondere Schutzsuchenden, zuspitzt, umso
problematischer. Manche reagieren auf diese
Situation so, dass sie mittellose Refugees gegen
andere Menschen, die (iber wenig Kaufkraft ver-
fligen, ausspielen. Ich (und bei weitem nicht nur
ich) meine jedoch, dass die augenblickliche Lage
eine Chance in sich birgt: Die Chance besteht
darin, dass — sozusagen im Zeichen der Massen-
fluchtsituation — Verteilungsgerechtigkeit in ihrer
Grundséatzlichkeit in den Blick kommt. Die Heraus-
forderung, die sich damit akut stellt, ist, leistbares
Wohnen fiir alle zu schaffen. Und weil das nicht
ohne leistbaren Grund und Boden méglich ist, geht
es jetzt darum, Grund und Boden als Gemeingut zu
verstehen und ihn dem Kapitalmarkt zu entziehen.
Ein Systemwechsel ist das zweifellos. Aber keine
Sorge, dabei muss nicht gleich alles Land zwangs-
verstaatlicht werden.

Vielmehr bietet das (Erb-)Baurecht hier ein gutes
Instrument: In (Erb-)Baurechtsvertragen sind Grund-
stiick und Gebaude rechtlich voneinander getrennt.
Das Grundstiick bleibt im Eigentum derer, die das
Baurecht vergeben. Die erhalten von der Baurecht-
werberin bzw. dem Baurechtwerber einen jahrli-
chen Bauzins, dafir, dass diese darauf ein Gebaude
errichten. Somit gibt es keinen Kaufpreis fiir das
Grundstiick (was sich erheblich auf die Errichtungs-
kosten von Wohnbau auswirkt); weiters konnen fiir
den Bauzins — wie auch fiir Mieten — Obergrenzen
definiert werden. Das Baurecht ist selbstverstdnd-
lich auch fiir Kommunen anwendbar. (Auch die
katholische Kirche praktiziert es seit Jahrhunderten.)
Generell sollten Gemeinden ihre kommunalen
Grundstiicke nicht verkaufen, sondern — falls sie
nicht selbst bauen - diese im Baurecht vergeben
oder aber als Bodenreserve behalten. Mehr noch,
Kommunen sollten fiir eine langfristige Planung
aktiv Bodenreserven anlegen.

Mit der neuen Widmungskategorie ,fdrderbarer
Wohnbau" hat die 6ffentliche Hand in Wien ein
Instrument geschaffen, um die (Um-)Widmung
eines Grundstiicks mit einem gedeckelten Grund-
preis zu koppeln, der fiir den geférderten Wohn-
bau festgelegt ist. Auch Baulandwidmungen wirken
der spekulativen Nicht-Nutzung von fiir Bebauung
gewidmeten Grundstiicken entgegen. Viele Gemein-
den fragen sich auch#*Wwie sie es angehen sollen,
wenn sie dem gegenwartigen (vielleicht nur tem-
pordren) Wohnungsbedarf nicht durch Neubau,
sondern durch Nutzung von Leerstand Abhilfe
schaffen wollen. Da ist ein Anreiz fir Leerstands-
nutzung sicherlich von groBer Wichtigkeit. Ein
solcher Anreiz, die aus unterschiedlichen Griinden
leer stehenden Wohn- oder Biirogebaude einer
Nutzung zuzufithren, wére sicher die Leerstands-
steuer, wie sie von vielen Seiten gefordert wird.
Kurz, es geht darum, Grund und Boden stérker als
Gemeingut zu verankern und privatem Eigentum
seine Pflicht gegeniiber der Offentlichkeit einzu-
schreiben. Jedwede konkrete MaBnahme ip diese
Richtung muss keineswegs unter den (vielleicht
polarisierenden) Labels ,Notstand” oder ,Flicht-
lingskrise" an die Offentlichkeit gebracht werden.
Nichtsdestoweniger ist die durch die Schutzsuchen-
den zugespitzte Situation ein Brennglas, das uns
einen bestehenden Handlungsbedarf deutlich
sehen lasst. Denn auf leistbaren Wohnbau und
somit auf leistbaren Grund und Boden haben alle
Menschen das gleiche Recht.

Gabu Heindl

Architektin mit Schwerpunkt 6ffentliche Bauten, Vorstands-
vorsitzende der Osterreichischen Gesellschaft fiir Architektur
www.gabuheindl.at



