DER ABGESTELLTE BAHNHOF

Das Wiener Nordbahnhofgelidnde

und die Freiheit des Raumes
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Keine Mitte ohne Alle

Eine Sammlung von Forderungen anhand der
Stadtentwicklung am Nordbahnhof Wien*

Gabu Heindl, Can Giileii

Keine Mitte ohne Alle

Am Wiener Nordbahnhof-Areal soll im Rahmen der kunftigen Stadt- «
entwicklung unter dem Titel ,Freie Mitte - Vielseitiger Rand“ bis 2025
neben bis zu 10.000 Wohnungen auch ein groflzuigiger Griinraum
(,,Freie Mitte“) entstehen. Freiriume wie eben diese , Freie Mitte“ sind
essenziell fiir ein gutes Wohnumfeld und als 6ffentlicher Raum wichtig
fir das Entstehen von Offentlichkeit in einer Stadt. Denn: Stadtisches
Leben bedeutet mehr als Wohnen und Arbeiten. Es sind die fur alle frei
zugdnglichen und nutzbaren Freiflachen, die Gemeinsames wie
Trennendes, Solidaritit wie Konflikte mit anderen Menschen erfahren
lassen. Kurz: Es ist der 6ffentliche Raum, der Teilhabe am offentlichen
Leben erst moglich macht.

Dieses konkret in der , Freien Mitte* eingeschriebene Freie und Gemein-
same ist aber fraglich, solange in ihrer Umgebung manche Menschen
keinen Zugang zu adiquatem Wohnraum finden. Wenn also ein Wohn-
viertel nicht fiir alle leistbar ist, dann ist sein zentraler Freiraum schlicht
kein offentlicher und damit kein Freiraum im eigentlichen Sinn.

Deshalb fordern wir:

die Planung von Wohnbau nur inklusive gutem Wohnumfeld
und die Schaffung von gutem Wohnumf{eld nicht ochne ausreichend
leistbaren Wohnraum;

die Forderung nicht-kommerzieller Diversitdt von stddtischem
Raum (Tatigkeitsflachen, Werkstitten, nutzungsoffene Riume etc.)
als urbane Qualitdt;

.

die Erreichbarkeit von Erholungsgebieten und Nahe zu hochwertigen
Freirdumen fur alle;

das Recht auf 6ffentlichen Raum ohne Konsumzwang.

Das vierte Drittel

Von diesen 10.000 Wohnungen, die rund um die , Freie Mitte* entstehen
sollen, wird lediglich ein Drittel als geforderter Wohnbau geplant, ein
Drittel als sogenannter ,preiswerter Wohnbau mit deutlich htheren
Mieten und ein Drittel als freifinanzierter Wohnbau mit der Marktlage
entsprechend hohen Mieten oder Kaufpreisen. Es scheint, als hatte man
sich in der Planung verkalkuliert und auf das vierte Drittel vergessen: auf
diejenigen, die sich ,preiswert” und ,freifinanziert” nicht leisten kdnnen
und fur die kein Zugang zu sozialem Wohnbau vorgesehen ist, weil sie die
Zugangsbedingungen zu gefordertem Wohnbau nicht erftillen.

N

Deshalb fordern wir:

* 100% vergesellschafteten, also tffentlichen, kommunalen oder
genossenschaftlichen Wohnbau auf 6ffentlichem Grund;

.

Ressourcen fiir soziale Riume und Freiraume, sowie fur begleitende,
MaRnahmen, um Ausgrenzungen und Barrieren abzubauen;

die Forderung von differenzierten Formen der Verwaltung und
von Moglichkeiten zur Selbstbestimmung und Selbstverwaltung
(,Hausverwaltung Neu®);

* die Forderung von neuen Wohnformen und Mitgestaltungsmoglich-
keiten in einer grofien Bandbreite: von der Miete eines Fertigpakets
iiber die Mitgestaltung wihrend der Planung bis hin zum Selbstbau;

* eine Mietzinsdeckelung auf niedrigem Niveau nach Abschreibungs-
zeit bestehender Gebdude;

* die Abschaffung der Befristung von Mietvertragen und der
Lagezuschldge;

* demokratische Mitgestaltungsmoglichkeiten fur alle auf
politischer Ebene.

1 Diese Forderungen haben wir im Rahmen von Care & Repair, einem sffentlichen Arbeitsraum des Architekturzentrums Wiens,
kuratiert von Angelika Fitz und Elke Krasny, 2017 entwickelt,
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Leistbar fiir W(i)en

In Wien ist die Wohnsituation dank der fast hundert Jahre langen
Gemeindebau-Tradition des Roten Wien besser als in vielen anderen
vergleichbaren Stadten. Doch: Aufgrund jungerer politischer Entwicklungen
finden immer mehr Menschen keinen addquaten Stadtraum, um zu
leistbaren Bedingungen zu wohnen, zu arbeiten, zu leben.

Im Gegenteil: Neuer Wohnraum wird immer mehr zum Anlageobjekt,
armutsgefihrdete Haushalte sind stark durch Wohnkosten tiberbelastet
und die Vergabe kommunaler Wohnungen ist abhdngig davon, ob man/
frau lang genug in Wien gemeldet war.

Deshalb fordern wir:

die Entwicklung eines intensivierten teilhabe-orientierten
Gemeindebau-Programms;

nicht-diskriminierende Formen der Vergabe und den Abbau der
Mindest-Zugangsbarrieren zu sozialem Wohnbau;

die Schaffung von leistbarem Wohn- und Arbeitsraum auch
im Zentrum und in freifinanzierter Bautatigkeit; )

die Umverteilung von Vermogen durch progressive Besteuerung,
um die Bautatigkeit fur eine leistbare Stadt zu ermoglichen;

die Re-Kommunalisierung von Immobilien durch gezielten
Riickkauf (Vorkaufsrecht fiir die ¢ffentliche Hand);

die Beibehaltung der Gemeinnttzigkeit von geférderten Wohnungen
und das Ende der durch Kaufoptionen bewirkten Privatisierung;

die Ausweitung der Wohnbauforderung zur Forderung von
Mischfunktionen, beispielsweise von flexiblen Stadthdusern statt
monofunktionalen Wohnbauten;

Qualitatssicherung durch Definition von Mindeststandards;

Transparenz von Baukosten und Mietpreis-Erstellung.

100% OBB: Offentlich bebaubarer Boden

Boden ist nicht vermehrbar, ist also ein rares Gut, besonders im urbanen
Gebiet. Am freien Markt explodieren ohne Regulierung die Bodenpreise.
Die Profite aus Baulandentwicklungen miissten aber eigentlich Gemeingut
sein: Ein gesteigerter Bodenwert wird schlieflich durch die (Stadt-)
Gesellschaft geformt, die im Rahmen des Planungssystems das Recht auf
Bauen erst schafft. Doch selbst Grundstiicke, die eigentlich der Allgemein-
heit gehoren, wie das Wiener Nordbahnhofareal (Grund und Boden der
Osterreichischen Bundesbahnen), werden von der Aktiengesellschaft OBB
zu Preisen verkauft, die leistbare Mieten verunmoglichen.

Deshalb fordern wir:

* keinen weiteren Verkauf von offentlichem Boden; ;

* die Verhinderung der Spekulation mit Boden durch
die Schaffung entsprechender gesetzlicher Bedingungen;

* den aktiven Entzug von Boden aus dem freiem Markt,
ua. durch Vergabe von Baurecht;

* die Einfithrung einer Bodenpreisdeckelung auf neue Widmungen
und eines Vorkaufsrechts fiir die offentliche Hand;

* die Limitierung von Bauland-Widmungen durch Widmungen
auf Zeit (um spekulatives Zuwarten einzudammen);

* Abgaben fuir Baulandhortung und progressive Leerstandsabgaben;

Abgabe von Widmungsgewinnen an Kommunen ftir
offentliche Infrastruktur.

Diese Sammlung an Forderungen ist keineswegs abgeschlossen.
Sie versteht sich vielmehr als eine Diskussionsgrundlage fur Erganzungen,
Veranderungen und Weiterfihrungen.

¢ Keine Mitte ohne Alle, Gabu Heindl, Can Giilcd, Foto: Michael Krebs (2017)
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